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Аннотация. Одна из основных социальных обязанностей государства – обеспечение 
населения доступным жильем. Данная статья посвящена исследованию ипотечного 
кредитования с помощью государственных программ в России. В условиях экономиче-
ской нестабильности и растущих цен на жилье государственные программы становятся 
важным инструментом для поддержки населения в получении ипотечных кредитов. 
Такие программы направлены на поддержку многодетных семей, молодых семей, 
имеющих одного или несколько детей несовершеннолетнего возраста, также на улуч-
шение жилищных условий в определенных регионах Российский Федерации и сель-
ской местности. 
Ключевые слова: жилье; ипотечное кредитование населения; кредиты; центральный 
банк; коммерческий банк; государственное регулирование; законодательство; про-
граммы поддержки. 
 

ВВЕДЕНИЕ 

Обеспечение доступным жильем граждан является одной из ключевых задач социальной 

политики государства. Доступное жилье создает условия для стабильной жизни и социальной 

защищенности населения. 

На рынке «Ипотека» является одним из самых эффективных инструментов и предназна-

чена для финансирования покупки недвижимости, позволяя заемщикам приобретать жилье, 

не имея полной суммы денег сразу.  

Впервые слово «Ипотека» упоминалось еще в Древней Греции в 6 веке до н.э., оно произо-

шло в результате реформы афинского архонта – Солона. 

Человек, который не мог выплатить долг, становился рабом, залогом своих обязательств 

была личность должника. Однако Солон установил другой порядок, благодаря которому долг 

с личной ответственности переводился на имущественную. Для определения, что имущество 

является обеспечением по кредиту, устанавливали столб. На столбе была надпись «hypoteka», 

что от греческого означало залог недвижимости.  

На сегодняшний день система ипотечного кредитования играет огромную роль в соци-

ально-экономическом развитии нашей страны. Задачей системы является регулировать спрос 

недвижимости на рынке, стимулировать спрос на жилищное строительство и улучшение жи-

лищных условий населения. Ипотечные кредиты обеспечивают развитие национального фи-

нансового рынка и активизации систем кредитных организаций. Таким образом, можно выде-

лить 4 функции ипотечного кредитования: социально-экономическая, стимулирующая, разви-

тия банковской системы страны и движение капитала.  
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Ипотечное кредитование представляет с собой целевой займ на приобретение того или 

иного характера жилья. Это долгосрочный кредит, где недвижимость служит залогом, что сни-

жает риски для кредитора. Заемщик получает от банка денежные средства для покупки недви-

жимости, взамен, приобретаемая недвижимость используется как обеспечение кредита.   

Государственными органами было разработано и утверждено несколько законопроектов, 

регулирующих ипотечные отношения в России, такие как:  

Федеральные законы «Об ипотеке (залог недвижимости)» от 16.07.1998 № 102-ФЗ, «Об 

ипотечных ценных бумагах» от 11.11.2003 № 152-ФЗ, «Об участии в долевом строительстве 

многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесение изменений в некоторые 

законодательные акты в РФ» от 30.12.2024 № 214-ФЗ,  «О государственной регистрации не-

движимости» от 13.07.2015 № 218-ФЗ, «Об исполнительном производстве» от 02.10.2007 № 

229-ФЗ и ряд других законов и правил, относящихся к данной области права [1]. 

Несмотря на высокие процентные ставки по ипотечному кредитованию и на риски, связан-

ные с низкими реальными доходами населения, покупка недвижимого имущества в ипотеку 

продолжает оставаться наиболее популярным способом приобретения жилья. Это происходит 

благодаря мерам государственной поддержки, которые реализуются через различные про-

граммы жилищной помощи. 

ВИДЫ ГОСУДАРСТВЕННЫХ ПРОГРАММ И ИХ РОЛЬ В ЖИЗНИ НАСЕЛЕНИЯ 

Законодательством Российской Федерации предусмотрены различные жилищные про-

граммы, благодаря которым граждане могут приобрести объекты жилой недвижимости по 

сниженной ставке или благодаря программе покрыть часть ипотечного долга.  

Для сравнения процентной ставки ипотечного кредитования между предложенными про-

центами кредитных организаций и государственных программ в качестве сравнения возьмем 

такие крупные банки, как Альфа-Банк, Т-Банк, ВТБ, УралСиб и Сбербанк. На сегодняшний 

день без государственной программы Альфа-Банк населению предлагает ипотечный кредит на 

вторичное жилье под 29,19 %, Т-Банк – от 24 % на срок до 30 лет, ВТБ – 29,8 %, УралСиб –

ставка от 24,49 % и Сбербанк – от 29,1% (информация актуальна на 15.12 и взята с официаль-

ных сайтов банка) [2]. 

Ключевая ставка ЦБ активно начала расти еще в 2013 г., что прямо пропорционально вли-

яет на ставку по ипотечным программам: чем выше ключевая ставка, тем больше процент по 

кредиту.  

По данным официального сайта Банка России, несмотря на экономические сложности и на 

увеличение процентной ставки по ипотечным продуктам и повышение ключевой ставки ЦБ, 

количество выдаваемых ипотечных кредитов не уменьшается, наоборот, только увеличива-

ется с каждым годом. 

В рамках Постановления Правительства РФ от 17.12.2010 № 1050 (ред. от 07. 11. 2024) «О 

реализации отдельных мероприятий государственной программы Российской Федерации 

«Обеспечение доступным и комфортным жильем и коммунальными услугами граждан Рос-

сийской Федерации»» для увеличения доступности жилья, стимулирование спроса жилья на 

рынке, для экономического роста, поддержки семей с детьми и улучшения жилищных условий 

были реализованы такие программы, как: «Семейная ипотека», «Льготная ипотека», «Дальне-

восточная и арктическая ипотека», «Льготная ипотека на территориях новых субъектов Рос-

сийской Федерации», «Погашение ипотеки многодетным семьям в размере 450 тысяч рублей» 

[3]. 

Поддержка по программе «Семейная ипотека» предусматривает ипотечный кредит под 6 

% годовых. Чаще всего данной программой пользуются семьи, где имеются несколько несо-

вершеннолетних детей или семьи, у которых один ребенок в возрасте до 6 лет (включительно), 

а также семьи, у которых имеется ребенок-инвалид. Данная программа была запущена в 2018 

г. и продлена до 31 декабря 2030 г. Статистика по семейной ипотеке предоставляет информа-

цию о востребованности программы и её влиянии на рынок жилья (рис. 1) [4]. 
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Количество выданных семейных ипотек по состоянию на 1 ноября 2024 г. – более 290 ты-

сяч семей. С каждым годом число заявок на данную поддержку увеличивается на 15–20 %. 

 

 

Рис. 1. Статистика по взятым ипотечным кредитам по программе «Семейная ипотека» 

 

«Льготная ипотека» – это ипотечное кредитование с пониженными ставками до 8 % годо-

вых и другими преимуществами, предназначенное для определенных категорий граждан. 

Стартовала с 2020 г., выданы миллионы ипотечных кредитов. На 2023 г. количество заявок 

увеличилось на 20–25 % по сравнению с предыдущими годами, однако данная поддержка была 

завершена в 2024 г. На это повлияли несколько причин: снижение бюджетных средств, изме-

нение рыночной ситуации и падение спроса. По графику (рис. 2) на данную программу было 

выплачено более 500,2 млрд. рублей из федерального бюджета за период ее существования 

[4]. 

Большинство заемщиков – молодые семьи и специалисты в возрасте до 35 лет. Исходя из 

данных можно сделать вывод, что программа популярна и играет огромную роль в поддержке 

граждан на рынке жилья [7]. 

 

 
Рис. 2. График статистики по льготной ипотеке 
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«Дальневосточная и арктическая ипотека»: данной программой предусмотрено субсиди-

рование процентной ставки до 2 % годовых по ипотечным кредитам [4]. Период данной про-

граммы с 1 декабря 2019 г. по 31 декабря 2030 г. Дальневосточная ипотека предназначена на 

стимуляции населения и экономического роста на Дальнем Востоке, а Арктическая – для под-

держки населения и развития инфраструктуры в арктических регионах. Данная государствен-

ная поддержка была предназначена для увеличения численности населения в труднодоступ-

ных регионах. По динамике (рис. 3) по программе «Дальневосточная и арктическая ипотека» 

можно сделать вывод, что она актуальна, и спрос с каждым годом увеличивается. 

 

 

Рис. 3. Динамика выданных дальневосточных и арктических ипотек 

 

Программа, которая направлена на поддержку многодетных семей, позволяющая им полу-

чать субсидию в размере 450 тысяч рублей на погашение части долга или процентов по ипо-

течному кредиту, реализована в рамках поддержки «Погашение ипотеки многодетным семьям 

в размере 450 тысяч рублей». Данная поддержка от государства помогает снизить бремя дол-

говой нагрузки и улучшить жилищные условия. По состоянию на 1 ноября 2024 г. данной про-

граммой за весь период существования воспользовались 726,7 тысячи человек, из федераль-

ного бюджета было выделено 329,0 млрд рублей (рис 4) [4]. 

 

 

Рис. 4. Динамика выплат субсидий многодетным семьям 
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В рамках «Сельской ипотеки» граждане имеют возможность получать кредиты на покупку 

жилья либо на строительство домов в сельской местности на более выгодных условиях, чем в 

городах. Данная программа дает возможность субсидирования процентной ставки от 0,1 до 3 

% годовых. Она была реализована в рамках Постановления правительства от 30. 11. 2019 № 

1567, направленного на поддержку населения в сельских районах, и предназначена для воз-

рождения сел, создания новых рабочих мест и развития инфраструктуры [5]. 

Программа «Сельская ипотека» является отличным решением для развития сельских тер-

риторий, однако, по статистике (рис. 5), можно сделать выводы, что количество выдаваемых 

кредитов кратно уменьшилось за период с 2020 по 2024 год [4]. 

 

 

Рис. 5. Статистика по сельским ипотекам и выдаваемым бюджетным средствам 

 

В Российской Федерации также имеется программа «ИТ-ипотека», предоставляется работ-

никам аккредитованных IT-компаний. «Материнский капитал», который можно использовать 

для улучшения условий или же для погашения ипотеки или оплаты первоначального взноса. 

«Социальная выплата для молодых семей» – предоставляется выплата для приобретения жи-

лья или погашения кредита молодым семьям, нуждающимся в улучшение жилищных условий. 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

В ходе исследования госрегулирования ипотечного кредитования с помощью государ-

ственной поддержки было выявлено, что такая политика играет ключевую роль в доступности 

жилья для граждан. Таким образом, вышеуказанные программы направлены на снижение фи-

нансовой нагрузки на заемщиков и доступности жилья для молодых семей и граждан с низким 

доходом. 

Анализ показывает, что поддержка на уровне бюджета не только стимулирует спрос на 

жилье, но и способствует развитию строительной отрасли, что, в свою очередь, положительно 

сказывается на экономике в целом. 

Однако важно учесть, что для эффективного функционирования программ необходимы по-

стоянный мониторинг и коррекция условий. В конечном счете, качественное государственное 

регулирование ипотечного кредитования является основой для создания устойчивой системы 

жилищного финансирования в стране. 
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